Uiad Méstské ¢asti Praha 22
Rada Méstské casti

Nové namesti 1250,

104 00 Praha 114

v Praze dne 13.1.2022

datovou schrankou

Ing. Petr Kopecky
Kasperska 943/23,
104 00 Praha 10
nar. 14.6.1958

a

Ing. Jitka Kroupova
Kasperska 669/7,

104 00 Praha 10

nar. 10.6.1987

a

Jifi Marek
Kozakovska 427/7,
104 00 Praha 10
nar. 30.3.1951

Podnét tykajici se nezakonného uzavirani smluv mezi Cocktail Media s r.o. (Finep
Holding) a Méstskou ¢asti Praha 22 reprezentovanou byvalym vedenim MC v roce 2018

Vazena Rado M¢stské Casti,

Jsme spoleéné s dal§imi obéany ucastniky Uzemniho fizeni o umisténi stavby nazvané ,,Obytny
soubor Kasperska*.

Proti Uzemnimu rozhodnuti, které vydal Stavebni ufad (SU) Méstské &asti Praha 22 (MC). Cj.:
P22 8733/2019 OV 04, Sp.zn.: MC22 837/2018 OV 04, je vedeno ze strany nas Ucastnikil 1 ze
strany MC odvolani, které fesi Odbor stavebniho fadu MHMP.

Chtéli bychom v této souvislosti podat podnét tykajici se skute¢nosti, Ze byvalé vedeni MC
v roce 2018 uzaviralo nezdkonné smlouvy mezi MC a Cocktail Media s r.0. (Finep Holding).

Prosim, abyste tento podnét projednali na Radé MC, zaujali k nému stanovisko a abyste
odpovédeli na otazky, které uvadim v zaveéru tohoto podani.



Stav véci a diivody, pro¢ se domnivame, Ze doslo k poruseni zakona:

1. Uzavirani smluv po rozhodnuti Zastupitelstva a v rozporu s jeho usnesenim:

Dne 12.9.2018 probehlo jednani Zastupitelstva Méstské casti Praha 22, které feSilo petici
obyvatel Praha 22 a které svym usnesenim vyjadrFilo pochybnosti nad navrhovanym feSenim
zaméru ,,Obytny soubor KaSperska“ a Rad¢ Méstské ¢asti Praha 22 ulozilo rozpracovat
namitku a za Méstskou ¢ast Praha 22 ji zaslat prisluSnému organu, ktery bude vydavat
stanovisko podané k izemné planovaci dokumentaci.

5. Petice - FINEP ,,Obytny soubor Kasperska“, Praha 22

Material byl piedlozen pisemné a objasnén jeho predkladatelem predsedou KV Mgr. Kosatem.

Na zasedani zastupitelstva byli pfizvani zastupci peti¢niho vyboru Ing. K., ktery pfitomné seznamil
s podanou petici a vysvétlil davod jejiho podani, pfednesl a vysvétlil jednotlivé podané namitky.
Namitky méli v8ichni zastupitelé piedem v elektronické formé i byly rozdany pfimo pied zasedanim
ve formé papirové. Dale byli pfizvani zastupci spolecnosti FINEP a.s. Ing. D. a Ing. H., ktefi se
k projektu vyjadrili a v8echny piipominky a namitky Siroce objasiiovali a otazky vSech pfitomnych
zodpovidali.

ZMC se ztotoZnilo s namitkou &. 5 ,Dopravni zatizeni, hluk a emise” viz ptiloha ,,Problémy
s umisténim a realizaci stavby spole¢nosti FINEP nazvané ,,Obytny soubor KaSperska“, Praha 22%
Gcastnikd fizeni ve véci developerského projektu spoleénosti FINEP uklada radé MC rozpracovat tuto
namitku a za MC ji zaslat prislusnému organu, ktery bude vydavat stanovisko podané k tzemné
planovaci dokumentaci®.

Hlasovénim 13:0:8 (Ing. Pafizek - pro) byl navrh pfijat.
Randék Kosat Koutsky Kral Lagner Stépankova Zelenka

+ + + + + + +

Z uvedeného usneseni je patrné, ze se Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 22 ztotoznilo s
namitkou petentl tykajici se obav z dopravniho zatiZeni, hluku a emisi jako soucésti problému
s umisténim a realizaci stavby a za této situace Rada Méstské Casti Praha 22 (a ani zadné osoby
spadajici pod Ufad Méstské ¢asti Praha 22) neméla opravnéni podnikat jakékoliv kroky v
samostatné pusobnosti, které by vedly Kk realizaci zaméru v podobé, v jaké byl zamér
navrZen v zadosti o vydani rozhodnuti o umisténi stavby podané dne 28.5.2018.

Z uvedeného jednoznacné vyplyva, ze Zastupitelstvo Méstské ¢asti Praha 22 (jako nadfizeny
organ Rady MC) si timto vyhradilo pravomoc rozhodovat ve véci umisténi odvolanim
napadeného zaméru.

Presto vedeni M¢éstské Casti Praha 22 uzavielo Smlouvu o zfizeni vécného bfemene mezi
Meéstskou Casti Praha 22 a zadatelem ze dne 15.10.2018 ¢. SO _148 2018, Smlouvu o pravu
provést stavbu ze dne 1.10.2018 ¢. SO _135 2018, a Smlouvy o smlouvach budoucich o ziizeni
sluzebnosti ¢. SO _147/2018 a ¢. SO_146/2018 ze dne 4.10.2018 mezi stejnymi subjekty.

Tim doslo k prekro¢eni pravomoci Rady Méstské ¢asti Praha 22 a nerespektovani

rozhodnuti Zastupitelstva Méstské ¢asti Praha 22.



2. Nezakonny zpusob uzavieni smluv:

a) Poruseni ust. § 36 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze

Nékteré Smlouvy Zadatele opraviiuji k faktickému bezplatnému uzivani pozemkt MC Praha 22
a k apravam a provedeni staveb na téchto pozemcich za ucelem realizace jeho podnikatelského
zaméru.

Pravné se tedy jedna mimo jiné o vyptjcku a pacht hmotné nemovité véci.

Ust. § 36 zékona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze (déle jen ,,zakon o hl. m. Praze®) stanovi:

. (1) Zamery hlavniho mésta Prahy nebo méstskych casti prodat, smenit, darovat, pronajmout,
propachtovat nebo vypiijcit hmotnou nemovitou véc nebo pravo stavby anebo je prenechat jako
vyprosu a zamery hlavniho mésta Prahy nebo méstskych casti smluvné zridit pravo stavby k
pozemku ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy hlavni mésto Praha nebo méstska cast zverejni
po dobu nejméné 15 dnu pred schvalenim v organech hlavniho mésta Prahy nebo v organech
meéstskych casti vyvésenim na uredni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy nebo na uredni
desce uradu méstské casti, aby se k nim mohli zajemci vyjadrit a predlozit své nabidky. Zamer
muze hlavni mésto Praha nebo méstska cast zverejnit zptisobem v misté obvyklym. Pokud hlavni
meésto Praha nebo méstskad cast zamer nezverejni, je pravni jedndni neplatné...

Vedeni MC pied podpisem Smluv zimér o vypujéce, propachtovani (ani prodeji, sméng,
darovani nebo proniajmu) Pozemki — resp. obsah Smluv nikdy nezverejnila.

Dle vySe uvedeného ust. § 36 zakona o hl. m. Praze je v takovém pripadé pravni jednani
neplatné.

b) PorusSeni § 89 odst. 2 zdkona o hl. m. Praze, ktery stanovi:

., Zastupitelstvu méstské casti je vyhrazeno rozhodovat v téchto pravnich jednanich, pokud jsou
méstskym castem zakonem nebo Statutem svereny:

d) o majetkové ucasti méstské casti na podnikani jinych osob s vyjimkou pravnickych osob
zaloZenych nebo zrizenych méstskou casti,

e) o nabyti a prevodu hmotnych nemovitych véci, ...

l) nabyti a prevod prava stavby a smluvni ziizeni prava stavby k pozemku ve viastnictvi hlavniho
mésta Prahy, ... *

MC Praha 22 se m4 na tomto podnikatelském zaméru Zadatele fakticky majetkové podilet
poskytnutim pozemki a zifizenim sluZebnosti k pozemkum.

To potvrzuje 1 ¢lanek IV. odst. 5 ve Smlouvé o pravu provést stavbu:

., Vlastnik (tedy MC Praha 22) souhlasi s tim, Ze iipravy pozemkii a komunikaci na nich, stavby
vybudované v souvislosti s projektem na pozemcich jako jejich soucast nabude bezuplatné do
svého vlastnictvi (resp. spravy) bud primo Vlastnik nebo Hlavni mésto Praha (bude-li
viastnikem Pozemku), resp. prislusny spravce predmétné infrastruktury, a v pripade
inzenyrskych siti, které nejsou soucdsti pozemkiu, se tyto stanou vlastnictvim jejich
spravcu/viastniku v souladu s prislusnymi predpisy.



Z vyse uvedeného je zfejmé, Ze o obsahu a uzavieni Smluv mélo rozhodovat zastupitelstvo
MC Praha 22.

V tomto piipads se totiz jedna jednak o majetkovou Gicast MC, resp. hl. m. Prahy, na podnikani
jiné osoby formou poskytnuti pozemki a jejich naslednym zatizenim sluzebnostmi a dale bude
dochazet ve vztahu k MC Praha 22, resp. hl. m. Praze k nabyti a pievodu hmotnych nemovitych
véci.

Zastupitelstvo Praha 22 o téchto zaleZitostech NErozhodovalo a tim opét doslo k poruSeni
zakona ze strany tehdejsiho vedeni MC.

3. Neni jasné, na zakladé jakych dokumentii, piiloh a odiivodnéni byvalé vedeni MC
Praha 22 smlouvy s Cocktail Media s r.o. (Finep Holding) uzaviralo, a jak
reagovalo na rozhodnuti Zastupitelstva ze dne 12.9.2018.

Jedni se o nasleduijici jednani Rady a Zastupitelstva MC:

o Ze zapisu z 89. zasedani RMC, které se konalo dne 12. 9. 2018 z bodu 11. vyplyva, ze
Rada MC ulozila starostovi podepsat smlouvu o pravu provést stavbu se spoleénosti
Cocktail Media s.r.o. V tomto bod¢ se dale uvadi, ze pisemny material byl predlozen a
objasnén mistostarostou panem Knotkem

11. Uzavi‘eni smlouvy o pravu provést stavbu se spole¢nosti Cocktail Media s.r.0.Co
Pisemny material byl pfedloZen a objasnén mistostarostou panem Knotkem.
Usneseni:
1. RMC souhlasi s uzavienim smlouvy o pravu provést stavbu na pozemcich ve spravé MC Praha 22,
budovanou vramci stavby ,,Obytny soubor KaSperska“ se spolecnosti Cocktail Media s.r.o.,
Havli¢kova 1030/1, 110 00 Nové Mé&sto - Praha 1, IC 271 66 589.

2. RMC uklada starostovi podepsat smlouvu o pravu provést stavbu.
/5:0:1/

Neni jasné, jaky byl kompletni navrh véetné ptiloh, ktery pfedkladatel ptedlozil Radé
za ucelem projednani bodu Radou, aby mohlo byt pfijato vySe uvedené usneseni.

Neni jasné, zda tato smlouva byla opatiena dolozkou podle par. 43 odst. 1 zdkona
131/2000 Sb.

e Dne 26.9.2018 bylo na jednani Rady MC Praha 22 pfijato usneseni &.7:

7. Prijmuti daru pozemku parc. €. 956/4 a ¢asti pozemki parc. €. 957 a 958/1 v k. 1. Uhfinéves vCetné
staveb a zelené na pozemcich vybudovanych vrameci vystavby ,,Obytny soubor KaSperska®“ od

spolecnosti Cocktail Media s.r.o.
Pisemny material byl piedlozen a objasnén mistostarostou panem Knotkem.
Usneseni:

1. RMC souhlasi s pfijmutim daru pozemku parc. &. 956/4 a &asti pozemk parc. &. 957 a 958/1 v k. 1.
Uhfinéves vcetné staveb a zelené na pozemcich vybudovanych v ramci vystavby ,,Obytny soubor
Kasperska® od spole¢nosti Cocktail Media s.r.o., Havlickova 1030/1, 110 00 Nové Mésto Praha 1,
IC 271 66 589.

2. RMC uklada OSM vyvésit zamér a piipravit material do ZMC.

/6:0:1/



Neni jasné, jaky byl kompletni ndvrh véetné piiloh, ktery predkladatel ptedlozil Rad¢
za ucelem projednani bodu Radou, aby mohlo byt pfijato vyse uvedené usneseni.

e Dne 26.9.2018 bylo na jednani Rady MC Praha 22 pfijato usneseni ¢. 8:

8. Prodej &asti pozemku pare. & 2074 o celkové vyméfe 161 m? v k. t. Uh¥inéves spoleénosti Cocktail
Media s.r.o.
Pisemny material byl pfedlozen a objasnén mistostarostou panem Knotkem.
Usneseni:
I. RMC souhlasi s piimym prodejem &asti pozemku parc. & 2074 o celkové vyméie 161 m? vk. 1.

6

Uhfinéves spolecnosti Cocktail Media s.r.o., Havlickova 1030/1, 110 00 Nové Mesto Praha 1,
IC 271 66 589 za cenu dle znaleckého posudku tj. za celkovou cenu 302 000 K¢,
2. RMC ukladi OSM
a) vyvésit zamér,
b) ptipravit material do ZMC.
/6:0:1/

Neni jasné, jaky byl kompletni ndvrh véetné piiloh, ktery piedkladatel ptedlozil Rad¢
za ucelem projednani bodu Radou, aby mohlo byt pifijato vySe uvedené usneseni.

e Dne 26.9.2018 bylo na jednani Rady MC Praha 22 piijato usneseni ¢. 9:

9. Zfizeni sluZebnosti k pozemkaum parc. ¢. 2074, 2073/2, 2075, 2081 a 956/3 v k. u. Uhrinéves ve
prospéch spole¢nosti Cocktail Media s.r.o.
Pisemny material byl pfedlozen a objasnén mistostarostou panem Knotkem.
Usneseni:
1. RMC souhlasi se zfizenim sluZebnosti k pozemkim parc. ¢. 2074, 2073/2, 2075, 2081 a 956/3 v k. 1.
Uhfingéves ve prospech spolecnosti Cocktail Media s.r.o., Havlickova 1030/1, 110 00 Nové Mgsto
Praha 1 IC 271 66 589 za cenu dle znaleckého posudku + DPH.
2. RMC uklida
a) OSM informovat zadatele a pfipravit smlouvu o smlouvé budouci,
b) starostovi uzaviit smlouvu o smlouvé budouci o zfizeni vécného bifemene.
/6:0:1/

Neni jasné, jaky byl kompletni navrh véetné piiloh, ktery predkladatel piedlozil Radé
za ucelem projednani bodu Radou, aby mohlo byt pfijato vySe uvedené usneseni.

Neni jasné, zda tato smlouva byla opatfena dolozkou podle par. 43 odst. 1 zdkona
131/2000 Sb.



e Dne 26.9.2018 bylo na jednani Rady MC Praha 22 pfijato usneseni ¢.10:

10. Zrizeni sluZebnosti k pozemkiim parc. €. 2074 a 956/3 v k. 4. Uh#inéves ve prospéch spolecnosti
Cocktail Media s.r.o.
Pisemny material byl pfedlozen a objasnén mistostarostou panem Knotkem.
Usneseni:
. RMC souhlasi se zfizenim sluZzebnosti k pozemkim parc. ¢. 2074 a 956/3 v k. 0. Uhfinéves ve
prospéch spoleénosti Cocktail Media s.r.o., Havli¢ckova 1030/1, 110 00 Nové Mésto Praha 1 IC 271
66 589 za cenu dle znaleckého posudku + DPH.
2. RMC uklid4
a) OSM informovat zadatele a pfipravit smlouvu o smlouveé budouci,
b) starostovi uzavfit smlouvu o smlouve budouci o zfizeni sluzebnosti.
/6:0:1/
Neni jasné, jaky byl kompletni ndvrh véetné piiloh, ktery predkladatel predlozil Radé¢
za ucelem projednani bodu Radou, aby mohlo byt pfijato vySe uvedené usneseni.
Neni jasné, zda tato smlouva byla opatfena dolozkou podle par. 43 odst. 1 zdkona

131/2000 Sb.

e ZMC Praha 22 dne 12.9.2018 pfijalo Usnesenti:

v

ZMC se ztotoznilo snamitkou & 5 ,Dopravni zatizeni, hluk a emise® viz ptiloha ,,Problémy
s umisténim a realizaci stavby spole¢nosti FINEP nazvané ,,Obytny soubor Kasperska“, Praha 22*
Gidastniki Fizeni ve véci developerského projektu spoleénosti FINEP uklad4 radé MC rozpracovat tuto
namitku a za MC ji zaslat piislusnému organu, ktery bude vydévat stanovisko podané k Uzemné
planovaci dokumentaci‘.

Hlasovanim 13:0:8 (Ing. Pafizek - pro) byl ndvrh pFijat.

Randak Kosat Koutsky Kral Lagner Stépankova Zelenka

+ + + + + + +

Pan starosta v 19:30 hod. navrhl 15 minutovou piestivku.
Pokracovdni zaseddni pan starosta stanovil na 19:45 hod.

Neni jasné:
a. jakym zpiisobem ve vztahu k uvedenému usneseni Rada MC uvedenou namitku
rozpracovala.

b. kdy Rada za MC zdivodu vySe uvedeného usneseni tuto namitku zaslala
uvedenému piisluSnému orgénu.

Domnivame se na zakladé vyse uvedenych diivodd, Ze se jedna ze strany tehdejsiho vedeni MC
Praha 22 o zneuziti pravomoci ufedni osoby nebo jiny podobny trestny ¢in.

Nové vedeni MC Praha po volbach v roce 2018 podalo v zastoupeni advokata Marka Dolejse
zalobu (sp. zn. Soudu Praha 1 - 31 C 155/2019) o urceni neplatnosti smluv, které se Zadatelem
o Uzemni rozhodnuti uzavielo vroce 2018 byvalé vedeni MC. Jedna se o smlouvy &.
SO _135 2018 a¢. SO_146/2018.

V tomto sméru soud v nedavné dobé rozhodl, ale netesil meritum véci, pouze odkézal na to, ze
se nejednd o naléhavy pravni zdjem.

Tato zaloba si vyzadala ndklady na zastoupeni a tim vznikla MC Praha 22 i hmotna §koda.



V souvislosti s tim bychom Vam chtéli poloZit nasledujici otazky:

e Mohla by Rada MC provéfit vyse uvedené skutecnosti a zaujmout k nim stanovisko?

e Mohla by Rada MC potvrdit, zda viechna usneseni Rady uvedena v bodé 3. maji
v poradku vSechny podklady, odiivodnéni a nalezitosti?

e Pokud dojde k potvrzeni, Ze se popisované skutecnosti v nasem podnétu zakladaji na
pravdé, poda Rada MC na vedeni MC do roku 2018 trestni oznameni?

e Vzhledem k tomu, ze soud nerozhodoval o meritu véci, tedy o platnosti smluv jako
takovych, poda MC proti rozsudku odvolani?

e Je si Rada védoma toho, ze prave soud, ktery by rozhodl o meritu véci, by potvrdil
nebo vyvratil nezakonnost uzavieni smluv? A pravé jiz z toho déivodu by méla MC
zadat soud o meritorni rozhodnuti?

e Je si Rada védoma platnosti paragrafu § 43 zédkona o hl. m. Praze, ktery stanovi:

. (1) Podminuje-li tento zakon platnost pravniho jednani hlavniho mésta Prahy nebo

meéstské casti predchozim zverejnénim, schvalenim nebo souhlasem, opatri se listina o tomto

pravnim jednani dolozkou, v niz bude potvrzeno, Ze tyto podminky jsou splneny. Je-li listina
touto dolozkou hlavnim méstem Prahou nebo méstskou casti opatiena, ma se za to, zZe
povinnost predchoziho zverejneni, schvaleni nebo souhlasu byla splnéna.

a toho, Zze smlouvy, kterych se to tyka, nejsou opatfeny vyse uvedenymi dolozkami, které

by potvrzovaly splnéni zdkonnych podminek platnosti? Tedy, Ze se potvrzuje to, Ze byly

uzavieny nezakonng?

e Je si Rada v€doma platnosti paragrafu § 43, odst.2, zdkona o hl. m. Praze, ktery stanovi:

(2) K neplatnosti pravniho jednani z duvodu stanovenych v § 35 odst. 7, § 36 odst. 1 a 2 a

§ 72 odst. 2 prihlédne soud i bez navrhu.

tedy, ze soud nenaplnil svou povinnost, kdyz nerozhodoval o meritu véci, a Ze je tedy

potieba jej na to upozornit?

e Je si Rada védoma, Ze nezakonnym podpisem smluv byvalym vedenim a naslednym
vedenim soudniho sporu vznikla MC $koda spogivajici v nakladech na pravni
zastoupeni a Ze je nutno tuto Skodu jako dobry hospodat po byvalém vedeni vymahat?

Dékujeme

Petr Kopecky
Jitka Kroupova
Jiti Marek



